Welter,Daniela

. Von: ' Janus, Alberto (LBM Luftverkehr) <Alberto.Janus@Ibm.rlp.de>
Gesendet: - s Mittwoch, 11. Oktober 2023 12:00
An: Fax und E-Mail Stadtplanung
Cc: Welter,Daniela
Betreff: » AW: Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB V. Anderung des FNP 2020 der
Stadt Speyer

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der Hindernisbegrenzungsflache des Verkehrslandeplatzes Speyer im Sinne
der ,Gemeinsame Grundsétze des Bundes und der Lander fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplitzen fiir
Flugzeuge im Sichtflugbetrieb (NfL 192/13)“.

Aus luftrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung des Bauvorhabens in der
vorgelegten Fassung, wenn die Hindernisbegrenzungsfliche nicht beriihrt werden.

Da Ihr vorhabenbezogene Bebauungsplan im Hindernisbegrenzungsfliche des Verkehrslandeplatzes Speyer liegt,
md&chten wir Sie darauf hinweisen, dass es zu Uberfliigen und damit verbundenen Fluglarm kommen kann.

Der Einsatz von mobilen-Autokrénen oder sonstigen Kranen ist erneut beim Landesbetrieb Mobilit4t Rheinland-Pfalz,
Fachgruppe Luftverkehr, Gebdude 667C, 55483 Hahn-Flughafen zu beantragen.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Alberto Janus

Landesbetrieb Mobilitit Rheinland-Pfalz (LBM RP)
Fachgruppe Luftverkehr

Gebdude 667 C

55483 Hahn-Flughafen

Tel.:  +49 (0) 6543 87801654
Fax: +49(0) 26129141 2217
E-Mail: alberto.janus@lbm.rlp.de

Web: lbm.rlp.de

>>MLH-

- \_&_ karriere-im-LBM.de
—— Wege eroffnen

Verstarkung gesucht: karriere-im-lbm.de

Der LBM verarbeitet personenbezogenen Daten ausschlieRlich nach den geltenden Grundsatzen der EU-DSGVO. Alle
Informationen zu dieser Verarbeitung und lhren Rechten erfahren Sie auf unserer Internetseite unter

~
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www.lbm.rlp.de/Datenschutz oder bei unserem behdrdlichen Datenschutzbeauftragten unter
DatenschutzbeauftragterLBM@lbm.rlp.de.

Von: Welter,Daniela <Daniela.Welter@Stadt-Speyer.de>

Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 09:38

An: albert.schaedler@mdi.rlp.de; anbau@fba.bund.de; andreas.lochbaum@vgrd.de; Annegret.Kilian@telekom.de;
bauleitplanung@hwk-pfalz.de; beteiligungen-rip@hv-suew.de; Bensch-Beyler, Birgit (LBM Speyer) <Birgit.Bensch-
Beyler@lbm-spever.rlp.de>; boris.krieger@boehl-iggelheim.de; Wiist, Boris <Boris.Wuest@sgdsued.rlp.de>;
c.engel@hockenheim.de; christiane.temmen@neptuneenergy.com; dekanat.speyer@evkirchepfalz.de; externe-

planungen kreuzungen@pfalzwerke-netz.de; forstamt.pfaelzer-rheinauen@wald-rlp.de; info@altlussheim.de;
info@beregnungsverband.de; info@bistum-speyer.de; info@boehl-iggelheim.de; info@creos-net.de; info@dehoga-
rlp.de; info@flugplatz-speyer.de; info@haefen-rlp.de; info@hockenheim.de; info@jkgrp.de; info@palatina-
geocon.com; info@pfalz.ihk24.de; info@philippsburg.de; info@schifferstadt.de; info@tanquid.com; info@vgrd.de;
info@vg-rheinauen.de; info@vrn.de; info@vrrn.de; j.siewerth@willersinn.de; justine.markisch@pfalz.ihk24.de;
Hoerner, Karin <Karin.Hoerner@sgdsued.rlp.de>; kontakt@neptuneenergy.com; kontakt@westnetz.de;
koordinationsanfragen.de@vodafone.com; Landentwicklung-Rheinpfalz, Abt. DLR Rheinpfalz <Landentwicklung-
Rheinpfalz@dIr.rlp.de>; landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de; landesarchaeologie-speyer@gdke.rip.de;
landeskirchenrat@evkirchepfalz.de; Planung, Landes <Landesplanung@sgdsued.rip.de>; LBM (LBM Zentrale)
<Lbm@Ilbm.rlp.de>; LBM (LBM Speyer) <Lbm@lbm-spever.rlp.de>; liegenschaften@bistum-speyer.de; Luftverkehr
(LBM Luftverkehr) <luftverkehr@lbm.rlp.de>; marco.schmidt@altlussheim.de; matthias.hahn@gdke.rlp.de;
michael.wirth@vrrn.de; nadine.ruttinger@vg-rheinauen.de; neubaugebiete.de@vodafone.com; neustadt@Iwk-
rlp.de; office@lgb-rlp.de; pb24.toeb@dwd.de; pilz-hailer@philippsburg.de; planauskunft@creos-net.de;
Polizeiinspektion Speyer <pispever@polizei.rlp.de>; Poststelle (Mdl) <Poststelle@mdi.rlp.de>; Poststelle (SGD Suid),
Poststelle (SGD Siid) <Poststelle@sgdsued.rlp.de>; raffaele.guerriero@schifferstadt.de; Referat21, Ref21
<Referat21@sgdsued.rlp.de>; Referat34, Ref34 <referat34@sgdsued.rlp.de>; T-NL-SW-PTI-
21.Bauleitplanungen@telekom.de; ulrike.weber@gdke.rlp.de; vanessa.schmidt@ampion.net; vermka-
rpf@vermkv.rlp.de; wolfgang.maisch@sgdsed.rlp.de; wsa-mannheim@wsv.bund.de; zentrale-

_dienste@rheinpfalzkreis.de; zentrale-meldestelle@creos-net.de; zentrale-strom-meldestelle@creos-net.de;
Bast,llona <ilona.bast@Stadt-Speyer.de>; Becker, Sabine <Sabine.Becker@stadt-speyer.de>; Benner,Florian
<Florian.Benner@Stadt-Spever.de>; Berlinghoff,Katrin <Katrin.Berlinghoff @Stadt-Spever.de>; Binder,Tanja
<Tanja.Binder@Stadt-Speyer.de>; Bohlender,Hanna <Hanna.Bohlender@Stadt-Speyer.de>; Braun,Jennifer
<Jennifer.Braun@Stadt-Speyer.de>; Dunio-Ozkan,Lena <lena.dunio-oezkan@Stadt-Speyer.de>; Ewert,Carmen
<Carmen.Ewert@Stadt-Spever.de>; Fax und E-Mail Wirtschaftsférderung <Wirtschaftsfoerderung@Stadt-
Speyer.de>; Freitag,Bjorn <Bjoern.Freitag@Stadt-Speyer.de>; lllg,Anke <Anke.lllg@Stadt-Speyer.de>; Kurz,Andreas
<Andreas.Kurz@Stadt-Speyer.de>; Lehnen—Schwarzer,Géorg <Georg.Lehnen-Schwarzer@Stadt-Speyer.de>;
Miller,Meik <Meik.Miller@Stadt-Speyer.de>; Nolasco,Robin <Robin.Nolasco@Stadt-Speyer.de>; office@stadtwerke-
speyer.de; planauskunft@stadtwerke-speyer.de; Rudingsdorfer, Uwe <Uwe.Rudingsdorfer@Stadt-Speyer.de>;
Schmitz, Heiko Thorsten <Heiko.Schmitz@Stadt-Speyer.de>; Schwarz,Bernd <Bernd.Schwarz@Stadt-Speyer.de>;
Schwendy,Steffen <Steffen.Schwendy@Stadt-Spever.de>; Spitz,Martin <martin.spitz@stadt-speyer.de>; ’
vbs@stadtwerke-speyer.de; Zander, Thomas <Thomas.Zander@Stadt-Speyer.de>
Cc: Zimmermann,Sandra <Sandra.Zimmermann@Stadt-Spever.de>; Lydia Berressem
(Berressem@quartiersmanufaktur.de) <Berressem@gquartiersmanufaktur.de>; 'Angela Talpos' <talpos@fsp-
stadtplanung.de>
Betreff: WG: Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB V. Anderung des FNP 2020 der Stadt Speyer

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider gab es ein Problem mit der Verlinkung.
Anbei nochmal der funktionierende Link zum Schreiben im Mailverlauf.

Bauleitpldne im Verfahren | Stadt Speyer

[Seite]
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REGIONALSTELLE

67402 Neustadt an der Weinstralle WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Speyer N BOBENSCHL1Z
Stadtplanung Friedrich-Ebert-StralRe 14
z.Hd. v. Frau Daniela Welter 67433 Neustadt an der Wein-
o uge . stralBe
Maximilianstraf3e 100 | Telefon 06321 99-40
67346 Speyer Telefax 06321 99-4222

Referat34@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

22.11.2023

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-38.00.03 06.10.2023 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
254-Bebpl-23 p. mail Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
V. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 ,Industriehof* der Stadt Speyer
hier: Einholung der Stellungnahmen geméiR § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Unsere Stellungnahme vom 22.11.2023 (255-Bebpl-23) zum Bebauungsplan Nr. 069
Il Rheinufer — Nord 2. Teilbebauungsplan ,Industriehof* der Stadt Speyer

Sehr geehrte Frau Welter,

Ziel der V. Anderung des o.g. Flachennutzungsplanes ist es, den Industriehof und die benach-
barten Bereiche sowohl im Hinblick auf bedeutende Geb&ude als auch auf die gewerblich ge-
pragte Nutzungsstruktur zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Im Parallelverfahren erfolgt die Beurteilung zu 0.g. Bebauungsplanentwurf Nr. 069 1l Rheinufer
— Nord 2. Teilbebauungsplan ,Industriehof*; eine Stellungnahme hierzu erfolgt, (siehe Schrei-
ben vom 22.11.2023, 255-Bebpl-23) welche auch bei der geplanten Fldchennutzungsplanan-
derung zu beachten ist.

Insbesondere die Thematik Hochwasserschutz, die offenen Fragen zur geplanten Steganlage,
Niederschlagswasserbewirtschaftung und der fehlenden Wasserhaushaltsbilanz lassen eine

abschlieBende Bewertung und Stellungnahme nicht zu.

1/2

Konto der Landesoberkasse: - Ust-ID-Nr: Besuchszeiten: E‘ E]
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag o

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-

den Sie hierzu auf unsere Internetseite https://sqdsued.rlp.de/de/datenschutz/
Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD

Sid. Siehe https://sgdsued.rip.de/service/elektronische-kommunikation
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Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

[y N

Wolfgang Maisch
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REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Struktur- und Genehmlgungsdnrektlon Sud | Postfach 10 02 67 L "z"""" - ¥
67402 Neustadt an der WeinstraRe A | 0 ;

Stadtverwaltung Speyer
Friedrich-Ebert-Stralte 14

Stadtplanung
z.Hd. v. Frau Daniela Welter 67433 Neustadt an der Wein-
. stralle
MaximilianstraRe 100 S [Eror MRS el
67346 Speyer Telefax 06321 99-4222
Referat34@sgdsued.rlp.de

www.sgdsued.rlp.de

22.11.2023

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-38.00.03 06.10.2023 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
255-Bebpl-23 p. mail Wolfgang.Maisch@sgdsued.rlp.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Bebauungsplan Nr. 069 Il und Ortliche Bauvorschriften ,,Rheinufer-Nord, 2. Teilbebau-

ungsplan Industriehof* Stadt Speyer
hier: Frithzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Welter,
sehr geehrte Damen und Herren,

die angestrebte Nutzungsmischung bei dem o.g. Bebauungsplan soll auf Bebauungsplane-

bene durch die Festsetzung urbaner Gebiete gesichert werden.
Die Sanierung der Bausubstanz, so die Ausfiihrungen, sowie der Ausbau der Infrastruktur sind

notwendig um eine langfristige zweckméaRige Nutzung der Flachen zu erméglichen.

Zusatzlich dazu wird am stidlichen Gebietsrand im Ubergang zum Wohngebiet Rheinufer Nord
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zu dem o.g. Bebauungsplan nehme ich aus wasser- abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus
Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erforderli-
chen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentliche Wasserversor-

gungsanlage sicherzustellen.
Den Unterlagen zu entnehmen ist das Plangebiet zum gréRten Teil bereits bebaut. Somit lie-

gen auch bestehende Leitungen vor, welche genutzt werden kénnen.

1/9
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Entsorgung- Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsan-
lage zuzuleiten.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfuihrung dienende System (Kandle, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmaRigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskdrperschaft unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 tberpriift wurde,
dass das System den Anforderungen gentigt und betrieben wird.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (DWA A 100) und die Fragestellungen zur Wasser-
haushaltsbilanz (DWA-M 102-4) sind bei der Entwésserungsplanung zu beriicksichtigen.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts*“ bedeu-
tet fir Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenéhert werden.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist zur neuen, zentralen Komponente
geworden um den natrlichen Wasserkreislauf méglichst vollsténdig W|ederherzustellen

Die Vorgaben nach dem technischen Regelwerk der DWA und hier insbesondere dem DWA-
A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung [ISIE]* neben der Arbeits- und Merk-
blattreihe DWA-/M 102 mit den wasserwirtschaftlichen Anliegen des Gewasserschutzes mit
besonderer Fokussierung auf mederschlagsbedlngte Siedlungsabflisse sind in den Vorder-

grund zu stellen.

Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die
Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um
die Eingriffe auf den nattrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Nach dem Bebauungsplan wird Fassadenbegriinung vorgesehen und das anfallende Regen-
wasser soll bereits auf den begriinten Dachflachen zuriickgehalten werden. Zur weiteren
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sollen die Freiflachen im Westen in
Frage kommen. Diese Ansétze werden begrift.

Eine mdglichst intensive Begriinung der Dachflachen und eine Begriinung der Gebaudefas-
saden sind zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (hier primér Thema Verdunstung) vor-
zusehen. Ansétze zur Verdunstung (Fassadenbegriinung) in Anlehnung an die Tabelle 3
nach DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind zu beachten.

Im Sinne einer klimagerechten Planung ist der Gesichtspunkt der Kilhlung durch Verdunstung

zu betrachten.

Die Baugebiete sind so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so gering wie méglich
gehalten wird. Fl&chen fir Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufuhren. Die anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser sind nach
Méglichkeit breitflachig auf den Grundstiicken vor Ort zu versickern oder in Zisternen zwi-
schen zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

2/9
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Eine lange Verweilzeit des Niederschlagswassers auf dem Gelénde rechtfertigt noch nicht
die Ableitung dieses Wassers ohne vorher sorgfaltig die Méglichkeit zur Versickerung, Ver-
dunstung oder Rickhaltung vor Ort geprift zu haben. Die Lage und GréRe der Grundstiicke
ist dementsprechend zu gestalten.

Bezugnehmend zu 1.8 - Offentliche Griinflache sollten auf den geplanten Flachen die der
- Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Spatestens mit Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist eine Wasserhaushaltsbilanz aufzu-

stellen und mit vorzulegen. Weiter ist eine Detailplanung zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung unter Beriicksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange aufzustellen und mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Referat 34 abzustimmen (wasserrechtliches

Erlaubnisverfahren).

3. Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevélkerung zu gewahrleisten. Dazu z&hlt auch
der Schutz gegen die Gefdhrdung von Starkregen.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung ist auch dieser Punkt zu berUcksichtigen.

Hier ist bspw. an Uberlastete Kanalisation und Abwasseranlagen (hierzu zéhlen auch Versi-
ckerungs- und / oder Riickhaltebecken) zu denken.

Starkregen:

Aus der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Karte 5 — Starkregenmodul
oder https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10080/) aus dem vom Land Rheinland-Pfalz
erstellten Hochwasser- und Starkregen-Infopaket sind nur geringe Entstehungsgebiete fir
Sturzfluten oder Abflusskonzentrationen ausgewiesen, die fur das Plangebiet eine Bedrohung
darstellen kénnen. Im Norden und Westen des Plangebietes sind Wirkungsbereiche potentiel-
ler Uberflutung entlang von Tiefenlinien ausgewiesen in denen sich das Wasser bei Starkregen
sammeln und voraussichtlich nicht schnell genug abflieRen oder versickern kénnen wird.
Daher sollte in diesen Bereichen keine neue Bebauung vorgesehen werden um neue Risiken
zu vermeiden (wo méglich, sollte in diesen Bereichen die bestehende Bebauung zu- riickge-
baut werden, um auch bestehende Risiken zu reduzieren). Auch firr die restlichen Bereiche
ist nie ganz auszuschlieBen, dass das Wasser nach einem Starkregenereignis sich in der
StralRe oder dem Gelande staut bzw. nicht schnell und ungehindert genug abflieRen oder
versickern kann. Damit besteht die Méglichkeit, dass Wasser in Geb&ude, insbesondere Kel-
ler oder Tiefgaragen - so vorhanden - eindringen kann. Sofern keine entsprechenden Vor-
kehrungen getroffen wurden, drohen Gebauden, die in den Bereichen der Abflusskonzentra-

tionen oder Tiefenlinien liegen, Schaden durch eindringendeé'Wasser. Auf die aktuellen
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Sturzflutgefahrenkarten wird hingewiesen. Diese, mit Erlduterungen sind abrufbar unter:

https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/.

Hochwasser:

In den Hochwassergefahrenkarten des Landes (z.B. unter https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) sind fir das Plangebiet explizite Hochwassergefahren bei
Versagen der Hochwasserschutzanlagen oder bei einem Extremhochwasser des Rheins aus-
gewiesen. So wird das Plangebiet in beiden Fallen bis tGber 4m unter Wasser liegen. Weite
Teile der Stadt Speyer liegen in der eingedeichten Rheinniederung und somit in einem Be-
reich, der nur durch den Rheinhauptdeich vor einem Rheinhochwasser geschiitzt wird. D.h. .
die Gefahrdung der betroffenen Stadtteile bei einem Versagen der Hochwasserschutzanlagen
oder einem ber das Bemessungshochwasser hinausgehendem Ereignis (HQ extrem) ist real.
Auf diese Gefahrdungslage muss ein Vorhabentrager bzw. Bauherr deutlich hingewiesen wer-
den. Bei den landseitig des Rheinhauptdeiches liegenden Flachen handelt es sich nicht um
Uberschwemmungsgebiete. Restriktionen im Sinne von Bauverboten gibt es nicht. Dennoch
gibt es, wie bereits erwahnt eine reale Gefahrdungslage, die beriicksichtigt werden muss. Ziel
der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie der EU ist unter anderem neue Risiken zu vermei-
den und die Minimierung von vorhandene Schadenspotentialen. Vor diesem Hintergrund wirkt
die Errichtung von Bauwerken und insbesondere kritischer Infrastruktur in Uberflutungsgefahr-
deten Bereichen diesen Zielen entgegen. Unbestreitbar wird die Hochwassergefahrdung
durch den Klimawandel gréRer werden. Es ist notwendig, Strategien zu entwickeln, um die
Auswirkungen des Klimawandels zu mindern. Es sollte immer die Frage nach sinnvollen Alter-

nativen gestellt werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfehle ich dringend keine neuen Strukturen in diesen Be-
reichen zu errichten und fiir die Erhaltung von historischer Substanz eine hochwasserange-
passte Bauweise die die mégliche Uberflutungshéhe beriicksichtigt. Wertvolle Gerate und Sys-
teme die durch eindringendes Wasser Schaden nehmen kénnen, sollten in diesem Bereich
nicht aufgestellt oder installiert werden.

4. Bodenschutz

Grundsatzlich bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken unter Beachtung der
genannten Hinweise:

Sachverhalt:
Gemal aktuellem Kenntnisstand befindet sich ein GroRteil des Plangebietes innerhalb der

folgenden bodenschutzrelevanten Flache:

e Reg.-Nr.: 318 00 000 — 5509/ 000 — 00: Ehem. Celluloid-Fabrik/Laugentechnik,

Speyer, Franz-Kirrmeier-Str. 19

Status: Altstandort, altlastverdachtig
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Die bodenschutzrelevanten Aspekte sind in den vorliegenden Bébauungsvorschriften (Stand:
28.09.2023, Fassung: Frihzeitige Beteiligung) auf Seite 10, Punkt 4.1 ,Altlasten“ ausrei-
chend geregelt. '

Des Weiteren grenzen an das Plangebiet folgende bodenschutzrelevante Flachen an:

e Reg.-Nr.: 318 00 000 — 5505/ 000 — 00: Ehem. Bahnschwellen- und Holzimprég-
nierungsanlage Fa. Richtberg, Speyer, Franz-Kirrmeier-Str. 22 '

Status: Altstandort, hinreichend altlastverdachtig

e Reg.-Nr.: 318 00 000 — 5113/ 000 — 00: Ehem. Metallwerke Speyer, Speyer, Franz-

Kirrmeier Str. 17

Status: Altstandort (in Bearbeitung)

¢ Reg.-Nr.: 318 00 000 — 0266/ 000 — 00: Ablagerungsstelle Speyer, ehem. Fa.
Dupre

Status: gesicherte Altablagerung, hinreichend altlastverdachtig

Fur die o. g. Flachen existieren Hinweise auf Untergrundverunreinigungen. Die Vornutzun-
gen sind bekannt und grundsatzlich bodenschutzrelevant. Die Hinweise zum Bodenschutz
sind im weiteren Verfahren entsprechend den noch ausstehenden Untersuchungen zu er-

ganzen.

4. Stellplitze

Stellplatze (PKW) sind wie vorgesehen und unter Berlicksichtigung bodenschutzrechtlicher
Belange mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen etc.) herzustellen um

den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.

6. Auffillungen
Ab dem ersten 01.08.2023 sind

e beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-
Rerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-

verordnung (neue Fassung)

e beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung
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zu beachten.

7. Tiefgaragen/Grundwasser

Ein Bodengutachten liegt den Bebauungsplanunterlagen nicht bei. Generell wird empfohlen
auf Unterkellerungen, Tiefgaragen im Plangebiet zu verzichten; wenn diese vorgesehen sein
sollten, sind geplante Unterkellerungen, Tiefgaragen etc. wasserdicht auszufiihren.

Eine Gefahrdung der Standsicherheit des Rheinhauptdeiches durch Unterkellerungen, Tiefga-
ragen ist auszuschlielen. Entsprechende gutachterliche Nachweise missen gefiihrt und

vorgelegt werden.

Insbesondere bei langanhaltenden Rheinhochwassern ist mit hohen Grundwassersténden bis
Gelandeoberkante zu rechnen. Bei der Bauausfiihrung ist dies zu berticksichtigen.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar.

8. Temporire Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegung (Temporadre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedtrfen gem. § 8
ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Manahme
bei der zusténdigen Unteren Wasserbehorde der Stadtverwaltung Speyer mit entsprechenden
Planunterlagen und unter Beriicksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange zu beantra-

- genist.

9. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich des Areals in der durch Deiche, Schopf-
werke, Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,
Schépfwerke) kénnen versagen oder bei auBergewdhnlichen Hochwasserabfliissen (iber-

strémt werden. ‘
Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem geplanten Be-
bauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch, kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhé-

hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge sollte eine angepasste Bauweise und Nut-
zung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Im Weiteren siehe auch Punkt 3 Starkregen / Uberflutungsvorsorge.

10. Hochwassersschutz - Rheinhauptdeich

Die Sicherheit des Rheinhauptdeiches ist durch den Planentwurf in zwei Aspekten
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betroffen:

Punkt 1: Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Deichschutzzone

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb der landseitigen Schutzzone des Rheinhauptdeiches.
Diese erstreckt sich 150 m von der Mitte der Deichkrone zur Landseite hin. Innerhalb dieser

- Zone bedurfen Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von unterirdischen Lei-
tungen oder sonstige bauliche Mallnahmen, die die Sicherheit der Deiche beeintrachtigen
kénnen, der Genehmigung durch die zusténdige Wasserbehérde.

§16 Rheindeichordnung enthalt entsprechende rechtliche Regelungen hierzu.

Punkt. 2: Errichtung einer Steganlage als Verbindung zum Rheinufer

Bei der Umsetzung baulicher MaBnahmen am Rheinhauptdeich sind die Anforderungen der
DIN 19712 ,Hochwasserschutzanlagen an FlieRgewadssern” zu beachten. GemaR diesen
Empfehlungen durfen bauliche Fremdanlagen auf dem Rheinhauptdeich nur errichtet oder
betrieben werden, wenn dies nicht oder nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand vermeidbar
ist.

In der Ortlichkeit zeigt sich seit mehreren Jahren der Bedarf an einer Wegeverbindung zwi-
schen Industriehof und Rheinufer am Vorhandensein von mehreren Trampelpfaden, durch
welche die Grasnarbe auf dem Deichkérper und der Deichkrone bereits in unzuléassiger
Weise beschéadigt wurde. Die ausgetretenen Trampelpfade fiihren aktuell zu einer verstark-
ten Erosion des Oberbodens und damit zu einer Gefahrdung der Deichsicherheit. Ein Betre-
ten der Deichoberflache ware jedoch nur mittels einer Zaunanlage zu unterbinden.

Bedingt durch die in den vergangenen 20 Jahren erfolgte, bauliche Entwicklung zwischen al-
tem Rheinhafen, neuem Wohnquartier AM FLUSS und Ziegelofenweg hat der Rheinhaupt-
deich und das Rheinufer als Naherholungsraum bestandig an Bedeutung hinzugewonnen.
Mit der Ausweisung von weiteren Flachen zum Zweck der Wohnbebauung wird sich dieser
Nutzungsdruck weiter verstarken und damit auch die Beeintrachtigung der Grasnarbe des
Rheinhauptdeiches. Um die Deichsicherheit zu gewahrleisten, misste die Deichoberflache
abgesperrt werden. Ein solche MaRnahme wird jedoch aus verschiedenen Griinden als nicht
umsetzbar erachtet.

Mit der Umsetzung der in dem Planentwurf ausgewiesenen Rampe wirde die Nutzung ziel-
gerichtet auf den Deich geleitet, dort jedoch zum Teil der unkontrollierten bzw. ungeplanten

weiteren Wegefindung Uberlassen.

Der Errichtung einer Steganlage auf die Deichkrone und der Ausweisung weiterer
Wohnfldchen mit Gastronomie im Industriehof kann unter Anbetracht der Auswirkun-
gen auf die Deichsicherheit nur zugestimmt werden, wenn der gesamte Deichab-
schnitt zwischen dem Wohnquartier AM FLUSS und dem Kreisel Franz-Kirrmeier-
StraBBe /Auestrafe in dem Bebauungsplan-Entwurf als Fldache fiir den Hochwasser-
schutz (Rheinhauptdeich) mit allen zum Erhalt einer unbeschédigten Deichoberfliche
bendtigten Verkehrsanlagen dargestellt wird. Hierzu zdhlen die Schaffung von mindes-
tens zwei befestigten Querungen des Rheinhauptdeiches (eine auf Hohe des Industrie-
hofes und eine weitere am Kreisel Auestrafe) und ein gegebenenfalls dazwischen
langs verlaufender, befestigter Weg auf der Deichkrone.

Wir gehen davon aus, dass die Verkehrssicherungspflicht fiir die neu entstehenden
Anlagen der Stadt Speyer obliegt.

Die uneingeschrénkte Deichverteidigung im Hochwasserfall ist zu gewdéhrleisten und
sicherzustellen!
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Der ,,Hochwassertourismus“ darf sich nicht verstirken.

Durch Einbauten am Deichkérper wird die Deichunterhaltung'erschwert. Der Mehrauf-
wand ist von der Stadt Speyer zu tragen.

In welcher Form diese Anlagen errichtet werden, ist mit der Deichmeisterei / Neubaugruppe
Hochwasserschutz in Speyer und mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.

Folgende Fragen stellen sich:

Wie wird der Aufenthalt der zahlreichen Nutzer auf dem Rheinhauptdeich ohne Beschadi-
gung der Grasnarbe mdéglich sein?

Mussen die Querungen barrierefrei gestaltet werden?

Waére eine Deichscharte an Stelle eines Steges aus diesem Aspekt heraus zu bevorzugen?
Wirden zwei Treppenanlagen als kurzfristig umsetzbare Lésung die Anforderungen der

Stadtplanung langfristig erfiillen?

Diese Fragen sind im Weiteren im Sinne der Deichsicherheit und Hochwasserschutz
zufriedenstellend zu klédren.

11. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten.

Fazit:

Die oben genannten Randbedingungen (Punkte 1-11) im Rahmen der frihzeitigen Behérden-
beteiligung sind bei den weiteren Planungen mit zu beriicksichtigen.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept inklusive Wasserhaushaltsbilanz fur
das Baugebiet 069 Il Rheinufer-Nord, 2 Teilbebauungsplan ,Industriehof* ist unter Beriick-
sichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange aufzustellen und rechtzeitig- mit der SGD
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen (was-

serrechtliches Erlaubnisverfahren).

Insbesondere auf Punkt 10 (Hochwasserschutz-Rheinhauptdeich), den Fragestellungen
sowie Erfordernis der Genehmigung beziiglich Rheindeichordnung wird hingewiesen.

Es kann noch keine abschlieBende Stellungnahme zu dem Bebauungsplanentwurf er-
folgen, da die o. g. Ausfiihrungen und Fragen zu der geplanten Steganlage zu beant-
worten sind und die Wasserhaushaltsbilanz fehlt und noch vorzulegen ist.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen.
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Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag
Wolfgang Maisch
Konto der Landesoberkasse: Ust-ID-Nr.: Besuchszeiten: E;H E]
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag T
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr ' E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/
Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD

Sid, siehe https://sgdsued.rip.de/service/elektronische-kommunikation
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung gemé&n § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird lhnen als Behérde oder sonstigem Tréger éffentlicher
Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Pla-
nungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwdgung obliegt der Gemeinde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie insbesondere aufgefordert, sich iiber den lhrer
Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Eine weitergehende Stellung-
nahme zum Inhalt der Planung ist in diesem friihen Stadium noch nicht zwingend erforderlich, kann aber im Einzelfall zweck-
dienlich sein. f .

Stadtverwaltung Speyer Az.: 520 -

Fachbereich 5/ 520 Stadtplanung Bearbeiter: Daniela Welter
MaximilianstraBe 100 Tel.: 06232-142484

67346 Speyer Fax: 06232-142761

Art der Beteiligung
X Friihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB [J Regulare Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

X Flachennutzungsplan
5. Anderung des FNP 2020 "Industriehof

Bebauungsplan

fur das Gebiet

[0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

XI  Frist fiir die. Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 07.11.2023

3

Stellungnahme der Behoérde oder des sonstigen Trdgers offentlicher Belange

Stadtverwaltung Speyer

Abteilung Umwelt und Forsten

Untere Wasserbehérde

Torsten Wirth

MaximilianstraBe 12

67346 Speyer

Tel.: 06232-142468

Fax: 06232-142784

E-Mail:  Torsten.Wirth@stadt-speyer.de




Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachwert-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Industriehof befindet sich in der durch Deiche, Hochwasserschutzmauern und Schépf-werke gegen Rhein-
hochwasser geschiitzten Rheinniederung. Ein absoluter Hochwasser-schutz ist nicht maglich. Die vorhandenen
Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hoch-wasserschutzmauern, Schiopfwerke) kénnen versagen oder
bei auRergewshnlichen Hoch-wasserereignissen tiberstrémt werden.

Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwassersténden, insbesondere bei Rheinhochwasser,.evtl. bis Geldnde-

_oberkante-und-dariiber-hinaus, zu-rechnen.-Die_ Bauweise-ist daher darauf abzustimmen._Sollte_eine Wasser-_|_

haltung erforderlich sein, so ist sie vor Baubeginn mit der zustandigen Wasserbehorde abzustimmen. Ggf. ist
bei dieser eine gesonderte Erlaubnis fiir die voriibergehende Entnahme und Ableitung des Grundwassers zu
beantragen.

Da ein GroRteil des Industriehofes in der 150 m landseitigen Schutzzone des Rheinhauptdei-ches liegt, ist fir
alle bauliche MaRnahmen in diesem Bereich eine Genehmigung nach Rheindeichordnung erforderlich. Hier hat
eine Abstimmung mit der SGD Deichmeisterei so-wie der Wasserbehorde der Stadt Speyer zu erfolgen.

Bei der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes ist zu berlicksichtigen, dass Versicke-rungsanlagen aufgrund
der hohen Grundwasserstande oder wegen Druckwassers nicht funk-tionieren kénnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf dariiber hinaus nur in nachweislich nicht kontaminiertem Un-
tergrund erfolgen. Da es sich beim Industriehof um einen registrierten Alt-standort handelt, sind bei der Pla-
nung/Errichtung von Versickerungsanlagen daher die boden-schutzrechtlichen zu beriicksichtigen.

[0 Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Im Auftrag
Speyer, den 07.11.2023 ' Torsten Wirth
Ort, Datum Unterschrift




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird lhnen als Behérde oder sonstigem Trager 6ffentlicher
Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwédgung obliegt der Gemeinde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie insbesondere aufgefordert, sich tiber den lhrer
Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uRern. Eine weitergehende
Stellungnahme zum Inhalt der Planung ist in diesem friihen Stadium noch nicht zwingend erforderlich, kann aber im
Einzelfall zweckdienlich sein.

Stadtverwaltung Speyer Az.: 520 -

Fachbereich 5/ 520 Stadtplanung Bearbeiter: Daniela Welter
Maximilianstrae 100 Tel.: 06232-142484

67346 Speyer Fax: 06232-142761

Art der Beteiligung
XI Frilhzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB [ Regulére Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

XI Flachennutzungsplan’
5. Anderung des FNP 2020 "Industriehof"

Bebauungsplan

fur das Gebiet

[0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[0 Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 07.11.2023

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Stadtverwaltung Sbeyer
Abteilung Umwelt und Forsten
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Maximilianstralle 12
67346 Speyer

Tel.: 06232-142487
Fax: 06232-142784
E-Mail:  maximilian.denninger@stadt-speyer.de




[0 Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

_[0__Einwendungen_mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der

Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

X Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Durch die FNP-Anderung wird ein zu groen Teilen bereits versiegelter Bereich tiberplant. Insofern sind
erhebliche Umweltauswirkungen gréRtenteils nicht zu erwarten. Es besteht das Potential zur Skologischen
Aufwertung des Gebietes durch Entsiegelungen und der Anlage von Grinflachen.

Die zusétzliche Versiegelung der landwirtschaftlichen Flache im Westen bedeutet auch gleichzeitig der Verlust
samtlicher Bodenfunktionen sowie des Biotopentwicklungspotentials. Auch klimatische Funktionen
(Kaltluftentstehung) gehen volltsténdig verloren. In diesem Bereich ist eine fiktive Ausgleichsmalnahme
anzunehmen, deren Verlust entsprechend naturschutzfachlich auf Bebauungsplanebene ausgeglichen
werden muss. (Siehe STN B-Plan)




[0 Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach
Sachwertkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

[J Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Speyer, den 03.11.2023

Im Auftrag
Gezeichnet

. e . {
Maximilian Denninger

Ort, Datum

Unterschrift




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird Ihnen als Behérde oder sonstigem Tréger éffentlicher
Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustédndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwédgung obliegt der Gemeinde. .

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie insbesondere aufgefordert, sich iiber den lhrer
Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uBern. Eine weitergehende
Stellungnahme zum Inhalt der Planung ist in diesem friihen Stadium noch nicht zwingend erforderlich, kann aber im

Einzelfall zweckdienlich sein.

Stadtverwaltung Speyer ; Az.: 520 -

Fachbereich 5/ 520 Stadtplanung Bearbeiter: Frau Welter
MaximilianstraBe 100 ' ' Tel.: 06232-1422484
67346 Speyer Fax: 06232-142761

Art der Beteiligung .
X Friihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB [0 Regulére Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

X Flachennutzungsplan
5. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 ,Industriehof*

Bebauungsplan
fur das Gebiet

[J Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[0 Sonstige Satzung

[0 Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 10.11.2023

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trégers offentlicher Belange

Stadtverwaltung Speyer

Abteilung Umwelt und Forsten

Untere Immissionsschutzbehérde
Stefanie Kraft

MaximilianstralRe 12

67346 Speyer

Tel.: 06232-142749

Fax: 06232-14161322

E-Mail:  stefanie.kraft@stadt-speyer.de




[0 Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

_[1_Finwendungen_mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der

Abwagung nicht iberwunden werden kénnen o

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

[0 Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung




XI Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach
Sachwertkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

§ 50 BImSchG verpflichtet die Gemeinden, bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, vor allem
auch in der Bauleitplanung, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.Die umfassende Berlicksichtigung dieser Belange dient aber
auch den Erfordernissen der Wirtschaft, der Landwirtschaft und des Verkehrs, wenn die Baugebiete und
sonstige Nutzungen nach immissionsschutz rechtlichen Anforderungen so angeordnet oder einander
zugeordnet wer den, dass besondere MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen oder zur Beschréankung von
Emissionen nicht getroffen werden miissen und vor allem Einschrankungen der gewerblichen Nutzung, der
landwirtschaftlichen Produktion oder des Verkehrs vermieden werden Der Begriff der 0.g. schadlichen
Umwelteinwirkungen wird in § 3 Abs. 1 BImSchG definiert. Danach sind schadliche Umwelteinwirkungen
Immissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Der Begriff wird konkretisiert
durch Rechtsvorschriften mit verbindlichen Regelungen fiir bestimmte Bereiche — oder allgemeine
Verwaltungsvorschriften (insbesondere TA Larm). Zum anderen haben fiir die Beurteilung von Immissionen
auch technische Regelwerke Bedeutung. Ein wichtiges Mittel zur Bewaltigung von
Immissionsschutzproblemen ist die Einhaltung ausreichender Abstinde zwischen emittierender Nutzung (wie
Verkehr, stérendes Gewerbe und Landwirtschaft) und stérempfindlicher Nutzung (wie Wohnen). Dabei sind
die Ortlichen Verhéltnisse, insbesondere hinsichtlich Topographie und Bebauung, als mitbestimmende
Faktoren fiir die Bemessung zu beriicksichtigen. Wo die Freihaltung entsprechender Schutzabstznde nicht
maglich ist, haben Mainahmen Bedeutung wie Puffernutzungen und Gliederung der Baugebiete, Bauweise
und Stellung der Baukorper bzw. Larmschutzanlagen. Zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen
kénnen daher weniger schutzbedurftige Nutzungen vorgesehen werden. Derartige ,Puffernutzungen“ diirfen
' jedoch ihrerseits nicht zu Stérungen in dem zu schiitzenden Gebiet fiihren.

In der Vergangenheit umfasste der Begriff M gemischte Nutzungen diejenigen Nutzungen, die unter den
Begriff Mischgebiet gem. § 6 BauNV fallen. Nach der Einfilhrung der Gebietsart Urbanes Gebiet, MU (§ 6a
BauNVO) fallt auch dieses unter gemischte Nutzungen i.S.d. Bauleitplanung. Die Immissionsrichtwerte fiir ein
Urbanes Gebiet gem. TA L&rm sind dabei hoher als im Mischgebiet. Diese Neuerung miisste bei der hier
vorliegenden Anderung des FINPI im Hinblick auf die schutzwiirdigen Belange der Wohngebiete, auch der
vorhandenen angrenzenden Wohngebiete, Beriicksichtigung finden.

Im Hinblick auf die Belange der zum Wohnen (W) gedachten Flachen befiirworten wir die Gliederung des
geplanten M-Gebietes, s. auch Stellungnahme UIB v. 12.10.2023.

Die im Entwurf dargestellte "Arrondierung der Wohnbauflachen" filhrt u.E. zu einer Verlagerung des Konflikts
zwischen Wohnnutzung und gewerbl. Nutzung. Die geplante griine Fuge reicht u.E. zur Vermeidung eines
solchen Konflikts nicht aus.

[0 Antrag auf Fristverléangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Speyer, den 16.10.2023 - Im Auftrag

Stefanie Kraft

Ort, Datum Unterschrift




Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird lhnen als Behérde oder sonstigem Triiger 6ffentlicher
Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie insbesondere aufgefordert, sich iiber den Ihrer
Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung zu &4uBern. Eine weitergehende
Stellungnahme zum Inhalt der Planung ist in diesem frilhen Stadium noch nicht zwingend erfordérlich, kann aber im
Einzelfall zweckdienlich sein. :

Stadtverwaltung Speyer Az.: 520 -

Fachbereich 5/ 520 Stadtplanung Bearbeiter: Daniela Welter
MaximilianstraBe 100 : Tel.: 06232-142484

67346 Speyer ' Fax: 06232-142761

Art der Beteiligung
XI Frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB [0 Regulare Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

[0 Flachennutzungsplan

Bebauungsplan 069 11
fur das Gebiet Rheinufer Nord, 2. Teilbebauungsplan Industriehof

[0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[0 Sonstige Satzung

XI Frist fur die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 10.11.2023

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stadtverwaltung Speyer

Abteilung Umwelt und Forsten

Untere Imissionsschutzbehérde

Frau Gérich

Maximilianstralle 12

67346 Speyer

Tel.: 06232-142303

Fax: 06232-142784

E-Mail:  Friederike.Goerich@stadt-speyer.de




[ Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands :

[0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

[0 Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

XI Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit gegliedert nach
Sachwertkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Stellungnahme der Abt. 253 vom 8.12.2020, (ibersandt mit E-Mail vom 17.12.2020 "Anregungen 251,252,
253", behalt weiterhin ihre Giltigkeit.

In der Begriindung zum BPI, Ziffer 2.3, wird ausgefiihrt, dass es in den Randbereichen des Gebietes zu
leichten Uberschreitungen des maRgeblichen Immissionsrichtwertes tag kommt. Im Hinblick darauf sollten
auch die Auswirkungen der Immissionen auf das benachbarte Wohngebiet Rheinufer Nord betrachtet werden,
um insbesondere durch planerische Mainahmen Uberschreitung der im Wohngebiet geltenden
Immissionswerte bereits im Voraus zu vermeiden. ErfahrungsgemafR kommt es in Bereichen, wo
Wohnbebauung an eher gewerblich genutzte Gebiete angrenzt, haufig zu Larmkonflikten. Dies zeigt sich
gerade im Verhéltnis Wohngebiet Rheinufer Nord und jetztiges Industriehofgebiet immer wieder. Die
Erstellung des neuen BPI sollte die Chance sein, dieses MiRverhaltnis zu korrigieren und eine Pufferzone (M1
zwischen dem Industriehofareal mit (teils stérender) gewerblicher Nutzung und dem angrenzenden
Wohngebiet zu schaffen. ‘ .

Im Plangebiet sollten Festlegungen getroffen werden, in welchen Bereichen lautere Gewerbeansiedlungen
mdéglich sind. Dies ware u.E. im nordlichen Planbereich empfehlenswert, da dort angrenzend Gewerbe- und
Industrieflachen (BPL Schlangenwiihl Stid) vorhanden sind, so dass die im Plangebiet und in den dort
angrenzenden Gebieten giiltigen Immissionsrichtwerte voraussichtlich eingehalten werden kénnen.

[0 Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Im Auftrag
Speyer, den  12.10.2023. Friederike Gorich
Ort, Datum Unterschrift




253/sk/FG 08.12.2020

An

AbtL. 250

Interne Beteiligung Wettbewerb Industriehof

Anmerkungen Immissionsschutz

Fazit:

Im Rahmen der schalltechn. Untersuchung (Fichtner Water & Transportation GmbH,
2020) wurde fiir das Plangebiet ein Beurteilungspegel tagsiiber von 63 dB(A) berechnet.
Dies entspricht dem Immissionsrichtwert (IRW) tags in einem urbanen Gebiet (MU) gem.
Ziffer 6.1 ¢) TA Larm.

GemaB der Aufgabenbeschreibung wird angestrebt, das Plangebiet als urbanes Gebiet zu
nutzen. An der nérdlichen Plangebietsgrenze sei ein Gewerbegebiet vorstellbar. Ebenso
solle fur die stadtische Ackerflache im Westen des Plangebietes MU festgelegt werden.
Die Brachflache ,Rheinpark” im Stden des Plangebiets sei entsprechend dem
vorhandenen angrenzenden Wohngebiet Rheinufer-Nord als Wohngebiet zu entwickeln.
Das bestehende Wohngebiet Rheinufer-Nord im Siiden des Plangebietes und der
Brachflache ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt; dort gilt ein maximaler
Immissionsrichtwert tagsuiber von 55 dB(A). - Der Unterschied zwischen dem IRW des
Wohngebiets von 55 dB(A) und dem IRW fiir das MU von 63 dB(A) ist gravierend.

Der im MU zuléssige Wert wird u.E. dem Ruhebeddrfnis der im Wohngebiet Rheinufer
Nord lebenden Menschen nicht gerecht. Die direkte Nachbarschaft von WA und MU kann
zu dauerhaften Konflikten flihren.

Im Kapitel 3.6, Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm, des
Auslobungsentwurfes wird lediglich auf die Larmsituation innerhalb des Plangebietes

eingegangen.

Es fehlit die Betrachtung der Auswirkungen von Gewerbeldrm auf das angrenzende
Wohngebiet Rheinufer Nord, als Immissionsort. Diese wére u.E. zu ergianzen und
die Ergebnisse entsprechend bei den Planungen zu beriicksichtigen.

Wir regen insbesondere an, dass zwischen dem Wohngebiet und dem Gebiet, fiir
welches MU festgelegt werden soll, ein Riegel mit Idrmarmer gewerblicher Nutzung
=Mischgebiet” (Ml),ausgewiesen wird, wo der maximale Immissionsrichtwert
tagstber bei 60 dB(A) liegen darf. Auch denkbar wire ein Griinriegel.

Hinweis zu BPlan-Verfahren:

Auf Grundlage des Wettbewerb-Ergebnisses muss der Umfang des Larmschutzes im
Laufe des BPlan-Verfahrens konkreter festgelegt werden, in diesem Zusammenhang
soliten Festlegungen getroffen werden, dass innerhalb eines.solchen Mischgebietes



Aktivitaten wie Musik-Events und Gastronomie mit Freisitz inklusive Beschallung
(Hintergrundmusik, Live-Musik u.4.) lediglich zum benachbarten Gewerbegebiet hin
zulassig sein. Hintergrund: Im Sommer 2020 kam es wg. Musikbeschallungen eines
Biergartens im Industriehof (Industriehof-Garten/ Weinkiste) zu einer massiven
Beschwerdelage. Es ist fraglich, ob ein Gastronomiebetrieb die gesetzlichen
Immissionswerte (WA oder MI) bei Beschallung eines Freisitzes einhalten kénnte.

* Auch fiir das im Westen liegende Gewerbegebiet (Schlangenwiihl Stid BPL 013 S) sollte
eine Immissionsprognose durchgefiihrt werden, auch dort gibt es Wohnbebauung. In
der Vergangenheit gab es hier immer wieder Larmbeschwerden durch Gewerbeldrm aus
dem angrenzenden Industriehof..

¢ In der Zusammenfassung der schalltechnischen Untersuchung wird beschrieben, dass im
nérdlichen Bereich des Plangebietes in der Nachtzeit Uberschreitungen des Richtwertes
fir urbane Gebiete sowie auch fiir Gewerbegebiete auftreten. Wohnbebauung sei daher
nur sehr eingeschrankt méglich. Auch ergeben sich im nérdlichen Teil leichte
Uberschreitungen des Tagwertes. Zudem kommt u.E. hinzu, dass nérdlich des
Industriehofareals ein Gl angrenzt. Hier gilt es zu beachten, dass bei Beschwerden eines
Nachbarn aus einem Wohngebiet liber einen Gewerbebetrieb, auch wenn dieser im
Industriegebiet liegt, am nachstgelegenen Immissionspunkt die Larmwerte fir die dortige
Gebietseinstufen eingehalten werden missen. Das kénnte fiir die betreffende Firma zu
folgenschweren MaBnahmen fiihren, z.B. An- und Abfahrtverbot der LKW in der
Nachtzeit. Wohnbebauung muss ausreichend Abstand zu bereits vorhandenen Betrieben
haben, um in Zukunft Konflikte zu vermeiden.

Fazit: Von einer Wohnbebauung im nérdlichen Bereich des Planungsareals sollte u.E.
daher abgesehen werden, zumal bereits heute die maBgeblichen
Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebiets an der Stelle teils (iberschritten
werden. Die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Lirmminderung, wie z.B.
Verwendung larmarmer Geréte, Arbeiten bei geschlossenen Toren, Verwendung
von Elektro- statt Dieselgabelstapler u.d . sind keine geeigneten MaBnahmen, auf
die bereits in der Planungsphase zuriickgegriffen werden sollten, um gesetzliche
Richtwerte einhalten zu kénnen, zumal diese liberwiegend verhaltensabhingige
MaBnahmen, keine planerischen sind. Hierbei handelt sich es um Mittel, die im
Vollzug als ultima ratio eingesetzt werden, um bei vorhandenen Gegebenheiten . -
eine Problemlésung herbeizufiihren. Dies darf nicht das Mittel der Wahl in einer

Planungsphase sein.

e Inder Auslobung werden innerhalb des Gebiets, das flir die Wohnnutzung vorgesehen ist,
Senioren-WGs als auch Wohnen fiir Familien sowie Wohnen fiir junge Erwachsene
skizziert. ‘ : ~
In verschiedenen Lebensphasen unterscheiden sich Aktivitéts- und Ruhezeiten deutlich.
Wir empfehlen deshalb zur Vorbeugung von Spannungen Flachen fiir Wohnen im Alter
nicht unmittelbar neben ,Wohnen flir junge Erwachsene“ zu etablieren.



Stadtverwaltung Speyer FB 5-520 / 10.10.2024

V. Anderung des Flachennutzungsplans "Industriehof"

Friihzeitige Beteiligung der Biirger 09.10. - 10.11.2023

Umweltbezogene Stellungnahmen

Person 2 Schreiben vom 28.10.2023 \

Sehr geehrte Damen und Herren, ich hoffe sehr, dass die Larmemissionen (die tibrigens jetzt
schon) vom Industriehof ausgehen beim Verfahren beriicksichtigt werden. Als Anwohner in
der Franz-Stiitzel-StraRe, mindestens 500m Luftlinie vom Industriehof entfernt, werde ich
schon jetzt regelméRig durch die stattfindenden Parties gestért. Der Larm schallt Gber die
Freifliche zwischen Industriehof und meinem Standort Gber die Felder, sodass ich im 2.
‘Stockwerk, selbst bei geschlossenen Fenstern, durch die dréhnenden Bésse gestért werde.
Dies war bereits mehrfach so stérend, dass ich die Polizei verstédndigen musste. Andere
Anwohner die noch viel naher als ich am Industriehof wohnen, werdenich sicherlich nicht -
weniger gestort flhlen. Ich bitte darum, dass ausreichend strenge
Larmpegelbegrenzungen vorgeschrieben werden oder die entsprechenden Gebaude, in
welchen laute. Veranstaltungen stattfinden, entsprechende Vorgaben zur Isolation nach
aullen hdben missen. Ich kann sonst fast versprechen, dass es zum dauernden Konflikt
mit den Anwohnern kommen wird. Insgesamt hat die Larmbelastung in der Umgebung
stark zugen.ommen. Larm vom TSV (Volleyballfelder mit Musik) und den
FuBballsportanlagen (laute Musik bei Veranstaltungen dort) stéren regelamRig die Ruhe.
Eine weitere Stdérquelle welche dann auch noch nachts besteht, wiirde zu grorsém Frust

fihren und mich motivieren mich mit allen Mitteln dagegen zu wehren.



